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Wissen. „Die prächtigen 
Gründerzeithäuser prä-
gen Wien nicht durch 
Lautstärke, sondern durch 
Haltung“, betont Johann 
Kaiser, gerichtlich beeide-
ter Sachverständiger, Im-
mobilientreuhänder, Ar-
chitekt. 

Altbauten: Erhalt statt 
falscher Eingriffe

Pflegen. Ihre Proportio-
nen beruhigen, ihre Mate-
rialien altern würdevoll 
und ihre handwerklichen 
Details wirken bis heute. 

„Doch gerade diese Beson-
derheiten machen sie ver-
letzlich“, meint Kaiser 
und ergänzt: „Die größten 
Schäden entstehen nicht 
durch das Alter, sondern 
durch Unwissen und fal-
sche Eingriffe. Wer ein his-
torisches Haus besitzt 
oder betreut, trägt Verant-
wortung. Gründerzeitju-
wele bleiben nur dann 
wertvoll, wenn man ihre 
Substanz versteht, pflegt 
und behutsam weiterent-
wickelt. Wer sich küm-
mert, stärkt nicht nur den 

Marktwert des Hauses, 
sondern auch die Zufrie-
denheit der Bewohner. 
Baujuwele brauchen Ver-
ständnis, Respekt und ei-
nen bewussten Umgang 
mit ihrer Geschichte.“

https://bauwerksbuch-
 kaiser.at/

Wiener Baujuwele 
›Warum historische Häuser mehr sind als 
alte Mauern‹, weiß Architekt Johann Kaiser Ba
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Johann Kaiser, gerichtlich 
beeideter Sachverständiger, 
Immobilientreuhänder und 
Architekt.

Die Bauwirtschaft steht 
vor einem tiefgreifenden 
Wandel. Digitalisierung, 
Fachkräftemangel und stei-
gende ökologische Anfor-
derungen verlangen neue 
Lösungen. Vertreter der Ver-
einigung Österreichischer 
Projektentwickler (VÖPE) 
betonten, dass vor allem 
Vorfertigung im Bau sowie 
eine kompakte Stadtent-

wicklung künftig entschei-
dend sein werden. „Mit je-
dem Projekt stellen wir 
langfristige Wei-
chen für unsere Le-
bensräume“, sagte 
VÖPE-Präsident 
Andreas Köttl. Bau-
weise, Energieeffi-
zienz und Flächen-
nutzung hätten 
großen Einfluss auf 

den ökologischen Fußab-
druck. Parallel dazu fordert 
die Branche eine sachliche-

re Diskussion über 
Bodenversiege-
lung. Sabine Müller 
von Wien 3420 be-
tonte, dass es nicht 
nur um verbaute 
Fläche geht, son-
dern auch um de-
ren Qualität. 

Vorfertigung und kompakte Städte
VÖPE: Projektentwickler setzen verstärkt auf neue Bauweisen

VÖPE-Expertise: 
A. Köttl (r.)
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